Matr. nr. 1 1
Neder Holluf by, Fraugde sogn m.fl., Odense Herred

DEKLARATION

Undertegnede JENS P. KOCH & CO. A/S, Vermehrensvej 14, 5100 Odense bestemmer og
deklarerer herved for sig selv og fremtidige ejere af den del af matr. nr. 1 1 Neder Holluf by,
Fraugde sogn samt parceller heraf, @om anfgrt pa vedlagte rids.

1.

OMRADETS UDSTYKNING OG BENYTTELSE.

Arealet udlegges dels til tet-lav boligbebyggelse med en samlet maksimal udnyttelsesgrad pa 0,25
inklusive de i § 7 anfgrte tilbygninger, og dels til aben-lav boligbebyggelse med en udnyttelsesgrad
pa 0,20.

Indenfor deklarationsomradet ma der ikke udstykkes parceller med en stgrrelse under 300 m2 ved
teet-lav boligbebyggelse og 700 m2 ved aben-lav boligbebyggelse.

Pa hver ejendom ma kun opfgres een beboelse for een familie. Der vil vere mulighed for
udnyttelse af tagetage pa reekkehuse, hvor loftsetagen er forberedt hertil.

Parcelhuse vil kunne opfgres med udnyttet tagetage.

Udstykning, byggemodning og bebyggelse skal udfgres i overensstemmelse med vedhaftede
deklarationsrids og efter vilkarene i den for omradet gaeeldende byplanvedteaegt.

2.

VEIJE OG STIER.

Der udlagges areal til veje, vaenger og stier med retning og beliggenhed som anfgrt pa vedhaftede
rids.

Der kan kun tillades etableret tilkgrselsforhold for kgrende trafik til rekkehusejendommene fra den
side, man fra projekteringsstadiet har betegnet som ejendommens vejfacade.

Ren- og vedligeholdelse af veje, vanger, stier og lignende udfgres af de til anleggene tilstgdende
ejendomme med mindre en sadan overdrages kollektivt til den i § 9 anfgrte grundejerforening.

Dette er dog ikke geldende overfor skader og tilsmudsning, som er forvoldt af den oprindelige
grundsalger i forbindelse med bygge- og anlegsarbejder.

3.

OVERSIGTSAREALER.

Pa ejendomme, hvor der pa vedlagte rids er anfgrt oversigtslinier med betegnelsen q = 15 x 15 og q
=15 x 60 m, etableres i forbindelse med vejudmundinger fri oversigt.

Ejerne af disse ejendomme er pligtige til at drage omsorg for, at-der indenfor disse arealer, hverken
varigt eller midlertidigt, forefindes genstande, herunder beplantning af stgrre hgjde end.1,0 m over
en flade gennem de tilstgdende vejbaners midtlinier.



4.

PARKERINGSFORHOLD.

Kun indregistrerede kgretgjer, der ma anvendes til personbefordring pa indtil 3.500 kg total vegt,
ma til stadighed vare henstillet pa de af bygningsmyndigheden .godkendte parkeringsarealer.

Kgretgjer af anden art ma kun henstilles i det omfang det er ngdvendigt for af- og palasning.

Udendgrs langtidsparkering af campingvogne og lignende ma ikke finde sted pa vej- og
feellesarealer.

5.

TEKNISK FORSYNING.

Enhver lodsejer er pligtig til mod fuld retableringspligt at téale, at afvandings- og
forsyningsledninger med tilhgrende anleg for kloak, vand, elektricitet, telefon, fjernvarme, antenne
m.v. om forngdent af tekniske grunde fgres over parcellerne eller gennem kanaler i rekkehusene til
forsyning af anden mands ejendom, nar ledningsfremfgringen sker pa sadanne steder, at
byggemulighederne ikke indskraenkes.

Denne bestemmelse galder savel de i forbindelse med byggemodningen og opfgrelsen af
husbebyggelsen m.m. etablerede ledninger, som senere ledninger, der matte blive ngdvendige i
sidstneevnte tilfaelde mod erstatning for forvoldt skade pa beplantning og @vrige anleg.

Ledningerne skal henligge uforstyrrede, og de hertil berettigede skal til enhver tid have adgang til
eftersyn og rensning samt til at foretage reparations- og vedligeholdelsesarbejder mod forngden
retablering.

Fellesanleg skal i det omfang de ikke fornyes og vedligeholdes af forsyningsselskaber eller
offentlige myndigheder, fornyes, vedligeholdes og bekostes af de grundejere, der betjenes af det
pageldende anleg ned lige andele.

Der etableres et falles antenneanlag for omradet. Nar det felles antenneanlaeg er etableret, ma der
ikke i det fri forefindes antenner af nogen art pa eller ved de enkelte ejendomme.

Ejendommenes ejere forpligter sig til at aftage fjernvarme fra Odense Magistrats 5. afdeling -
Fjernvarmeforsyningen.

Denne pligt er geeldende 20 ar fra parcellen overdrages fra den oprindelige bygherre.

Fjernvarmeleveringen sker pa de til enhver tid af Odense kommune vedtagne bestemmelser og
tariffer.

Fjernvarmeforsyningen har ret til at overdrage sine rettigheder og forpligtelser vedrgrende
fjernvarmeforsyningen i navnte omrade til et selskab, hvis dette i henhold til kontrakt mellem
Odense Magistrats 5. afdeling og selskabet far overdraget varmedistribueringen.

6.
BEBYGGELSEN.




Fallesgavle samt mure der er beliggende over skel i forbindelse med de i § 7 anfgrte tilbygninger,
ma hverken helt eller delvis fjernes, forhgjes eller pda anden made @ndres uden tilladelse fra
bygningsmyndigheden, samt uden at ejerne af de pageldende ejendomme er enige herom.

Ejeren af et nedrevet rekkehus skal istandsatte den eller de blottede gavle som facademur.

7.

TILBYGNINGER.

Tilbygninger til rekkehusejendomne skal opferes indenfor de pa vedlagte kortbilag nr. 2A anfgrte
tilbygningszoner, og ma kun opfgres under hensyntagen til de faste-, maksimale- og mindstemal der
er anfgrt pa kortbilaget.

Tilbygninger skal opfgres med en hgjde der svarer til, at remmen pa tilbygningen etableres under
eller i samme hgjde, som remmen pa det oprindelige reekkehus.

Tilbygninger til rekkehusejendomne skal opferes med. fladt tag, ligesom tagkonstruktionen skal
udfgres med et sternbret, der i bredde og udformning svarer til det pa den oprindelige bebyggelse
etablerede.

Tilbygninger skal opfgres i samme farve mursten som den oprindelige bebyggelse, ligesom
treeverket skal holdes i de farver, der er anvendt na den oprindelige bebyggelse.

De pa vedlagte tinglysningsrids anfgrte detailskitser er principielle, og ved opfgrelse af
bygningsvearker i henhold til denne paragraf, skal bestemmelser i henhold til byggeloven og anden
lovgivning tilgodeses.

I tilfelde, hvor der @nskes opfgrt alternative tilbygninger til de foran anfgrte, kan
Bygningsmyndigheden tillade dette, safremt der er enighed om den péagaldende tilbygnings
udformning og placering i den samlede raekkehusblok, idet ensartethed er en forudsetning.

Bygningsmyndigheden kan alene dispensere fra ovennavnte bestemmelser, safremt denne skgnner,
at de lokale forhold taler herfor.

Tilbygninger til parcelhuse opferes 1 henhold til' almene bestemmelser 1 lov om
kommuneplanlegning og byggeloven.

Garager og carporte skal principielt placeres som angivet pa vedlagte tinglysningsrids.
8

HEGN OG BEPLANTNING.
Lodsejerne har fuld hegnspligt mod offentligt ejede arealer samt samtlige fellesarealer.

Hakke skal mod veje, venger, stier og fellesarealer plantes 0,3 m fra skel og vedligeholdes pa en
sadan made, at de ikke pa noget tidspunkt optager noget vejareal.

Det kan tillades umiddelbart indenfor de pa ejendommene etablerede levende hegn at etablere et
tradhegn i indtil 1,0 meters hgjde.



Lodsejerne er pligtige til at ren- og vedligeholde sine arealer (have og lignende) pa en sadan made,
at kvarterets preg af en helhed tilgodeses.

9.

GRUNDEJERFORENING.

Enhver ejer af ejendomme, der er omfattet af nerverende deklaration, er pligtig til at vaeere medlem
af grundejerforeningen Holluf Pile som er etableret for den samlede bydel, og betale kontingent,
bidrag og lignende, som generalforsamlingen fastsatter til bestridelse af udgifter til de opgaver, der
pahviler foreningen.

Legepladser, udlagte og anlagte grgnne arealer, stgjsikringsbalter, kloakker, stianleg, veje og
vanger tilskgdes grundejerforeningen af den oprindelige bygherre. hvorefter de forpligtelser, der er
og matte komme pa disse arealer, tilkommer grundejerforeningen, herunder administration af de
nevnte arealer, sgrge for ren- og vedligeholdelse samt eventuel etablering af supplerende
beplantning m.v.

Grundejerforeningen er pligtig til efter pakrav fra den oprindelige bygherre vederlagsfrit at overtage
og tage skgde pa forannevnte fallesarealer, nar den oprindelige bygherre har udfgrt disse
anleegsarbejder, som det er anfgrt i de for omradet af Odense byrad godkendte projekter.

At arbejderne er udfgrt i overensstemmelse med projekterne afggres af Odense byrad.

Indtil grundejerforeningen er stiftet foretages administrationen af n@®vnte arealer af den nuverende
ejer. Herfra dog undtaget ren- og vedligeholdelse jfr. bl.a. § 2.

Den oprindelige bygherre er kun pligtig til at vere medlem af grundejerforeningen i det omfang
denne bebor eller udlejer bebyggelser i deklarationsomradet.

10.

PATALERET.

Pataleret iflg. nervarende deklaration ekskl. § 4 og § 8, afsnit 3 tilkommer Odense byrad. Pataleret
i gvrigt tilkommer den i omradet etablerede grundejerforening samt Jens P. Koch & Co. A/S i
forening, sidstnavnte dog kun til denne har overdraget omradet til grundejerforeningen jfr. § 9.
Derefter overgives denne del af pataleretten automatisk til grundejerforeningen.

Den pataleberettigede kan meddele dispensation for narvarende deklarations bestemmelser,

safremt denne skgnner, at de lokale forhold taler herfor.

1.
TINGLYSNING.

Denne deklaration begares tinglyst pa matr. nr. 1 i forud for de @vrige pa denne ejendom tinglyste
byrder og heftelse

12.



AFLYSNING.

Foranstaende dokument er aflgsningsdokument for det pa samme ejendom den 20. januar 1977
tinglyste dokument om bebyggelse benyttelse, grundejerforening m.m. (Akt. nr. D 236 som
samtidig hermed begares aflyst.

Der henvises i @Qvrigt til ejendommens blad i tingbogen.



